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Energieslurpende kantoren zijjn
veel minder waard geworden

Verplicht energielabel C maakt niet-verduurzaamde éebouwen onaantrekkelijk
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Nelleke Trappenburg ben om als kantoor te mogen worden HI‘. AN .!=E.| ger label, komt waarschijnlijk doordat
Amsterdam gebruikt. Nog lang niet alle kantoren vol- 2Tt hE!! zi) niet direct geraakt worden door de la-

doen daaraan. Op 1 juli had 59% een label
Kantoren die nog niet het verplichte  A(hetenergiezuinigst), B, of C. Nog eens

4 I . . _{_‘_v » e . l‘"1 Ste . * ) ‘700~
: |.;_|""""| bel Ve rpluhlm& tellen de onderzoce
kers. Tot nu toe zijn nog geen kantoren

m

energielabel C hebben, zijn de afgelopen  10% had een lager label en 30% had nog et ey gesloten door handhavers en alleen de
Jaren think in prijs gedaald. Vastgoedei-  geen label, blijkt uit cijfers van de Rijks- m selinl i vastgoedeigenaren kunnen een boete
genaren betalen bijna 20% mindervoor  dienst voor Ondernemend Nederland. "* wialiannidi 1] krijgen als ze niet aan de regels voldoen.
dat soort kantoren sinds de overheid de Toch heeft de verplichting wel tot ver- firres § Op de prijzen van de gebouwen blijkt
label-Cverplichting in 2018 aankondig-  duurzamingvan kantoren geleid, stellen o I b B verplichtingwel impact te hebben ge-
de. De prijs van de minst zuinige kanto-  de onderzoekers op basis van een steck- Eadd : FERREE B a4 Hetisechternietzo dat energiezui-
ren, met label G, ging zelfs metbijna 40%  proef. Voor de aankondiging in 2018 had - . FERRRR N nige kantoren fors meer waard zijn ge-
omlaag. 63% van de onderzochte kantoren een q : : : : il :’: worden, het prijsverschil van 20% komt
Dat schrijvcn onderzoekers van Uni-  label C of beter. Eind 2022 was dit goste- —— ‘_ ™ : : : .f vooral doordat de Ilitl-vnvrgiuxuinigr ge-
versiteit Maastricht vandaag in econo-  gen tot 77%. Voor ovenige gebouwen was TITTT R bouwen in prijs zijn gedaald, stelt Kok.
menvakblad ESB. Hun analyse laat zien  sprake van ‘slechts’ een styjging van 70% T R havenots zijn afgewaardeerd.” Het
dat investeerders goed lettenopdeener-  naar 76%. tpg g SRat dan veelal om wat verouderde kan-
giclabels van kantoren, Tervergelijking: Kok, zijn collega-hoogleraar Piet ', g torenopminder centrale locaties. Deze
op de koopwoningmarkt is het prijsver-  Eichholtz en onderzocker Xudong Sun g gebouwen zijn doorgaans van particu-
schil tussen huizen met labels Aen D hebben bovendien gekeken wat zo'n % . B licre beleggers en eigenaar-gebruikers,

70'Nn 10%. verplichting deed met de huren en pnyj- g 3+ VvolgensKok.

‘Vooral de onderkant van de markt, zenvan kantoren. Ze hebben daartoe de Van alle kantoren heeft .t Het is de vraag of die gebouwen nog
met de echt onzuinige gebouwen, 1S gi- huren en eventuele vcrkupcp van ruim 40% een energielabel ' .i verduurzaamd gaan worden en of dat
gantisch in prijs gedaald’, zegt Nils Kok, 25.000 gebouwen bekeken in de jaren lager dan C of helemaal T B /R loont. Door het toegenomen tluﬂnis.-
hoogiemarvastgnedecﬁnomie in Maas- voor2018en daamﬂ. _ : geen label 14 l: werken daaltde vraag naar k.-ln.[fmrruml-
tricht, Er zijn op dit moment zo'n 8500 Op de huren blijkt de verplichting Fiii0s W tegestaag. Veel bedrijven bekijken of ze
kantoren met een label G. Hetisdevraag  weinig effect te hebben gehad. De hu- — LARRRR B met minder vierkante meters toekun- |
of dat soort kantoren nog verduurzaamd ren van duurzame lfantoorgebouwen — FERRRN B nen. Kok rekent voor dat kantoren in |
gaatworden, nuer door het thuiswerken  liggen weliswaar zo’n 4% hoger, maar —_ h SLEL ] '. Nederland een gcnudde!de verkoopprijs |
minder vraag naar kantoren is. dat was }'oordat de maatregel werd aan- — : 3 E 251 ..f- hebben van €1200 pervierkante meter.

sinds afgelopen januari moeten pan-  gekondigd ook al zo. Dat huurders niet ovn o 111 (e v
den minimaal een energielabel C heb-  bereid zijn extra te betalen voor een ho- vy Ji g i e : : : :: e Vervolg op pagina 3
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‘Als je dan €60 per vierkante me-
ter moet investeren in verduurza-
ming, is dat voor een eigenaar een
substantieel bedrag’, rekent Kok
- voor. ‘Ook al gaan de huren naver-
 duurzaming omhoog met gemid-
deld 5%, oftewel zo’n €6 per vier-
kante meter.’

Hijverwachtdan ook dat hetaan
. de handhaving zal liggen of eige-
naren van gebouwen met een laag
energielabel uiteindelijk in actie
zullen komen. Die handhaving ligt
bij gemeenten. In enqueétes eind
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ven 122 gemeenten aan actief toe-
zicht te houden, 24 deden dat(nog)
niet en van de overige gemeenten

Handhaving begint
meestal met het.
aanschrijven van
eigenaren zonder
energielabel C

vorig jaar en afgelopen februari ga-

is het niet bekend, stelt het mi- |
nisterie van Binnenlandse Zaken |
desgevraagd. Nederland telt 342
gemeenten.

Ongeveer twee derde van de ge-
meenten stelde de handhaving
belegd te hebben bij een omge-
vingsdienst. Die handhaving be-
gint meestal met het aanschrijven
van kantooreigenaren die nog geen
energielabel C of beter hebben. Die
krijgen dan een termijn waarbin-
nen ze alsnog moeten voldoen. Pas
daarna volgen eventuele sancties.
Een omgevingsdienst die al
wat stappen heeft gezet, is die van
Noordzeekanaalgebied, waartoe
onder meer Amsterdam en Am-

stelveen behoren. Alle kantoorei-

genaren die nog niet minstens la-

bel C hebben, kregen eerder dit
jaar een waarschuwingsbrief. In-

middels voldoet driekwart van de
kantoren aan de regels en heeft de
dienst een tiental voornemens tot
last onder dwangsom verstuurd.
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